Kiiltiir Yatirim ve Girisimlerine Tasinmaz Kullandirilmas: Hakkinda Y 6netmelik
(20/10/2005 tarih ve 25972 sayih Resmi Gazete)

BIRINCi BOLUM
Amacg, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar

Amag

Madde 1 — Bu Yonetmeligin amaci, 14/7/2004 tarihli ve 5225 sayili Kanunun amaci dogrultusunda
kullanilmak iizere tasinmazlarin Bakanliga tahsisi, kiiltiir girisimci veya yatirimcilarina kullandirilmasi
islemleri ile bu islemlere iliskin siire, bedel, haklarin sona ermesi ve diger hususlara iligkin usul ve
esaslar1 belirlemektir.

Kapsam

Madde 2 — Bu Yonetmelik, 5225 sayili Kanunun amaci dogrultusunda kullanilmak iizere
tasinmazlarin Bakanliga tahsisi, kiiltiir girisimeci veya yatirimcilarina kullandirilmasi islemleri ile bu
islemlere iligkin siire, bedel, haklarin sona ermesi ve diger hususlara iliskin hiikiimleri kapsar.

Dayanak
Madde 3 — Bu Yonetmelik, 14/7/2004 tarihli ve 5225 sayili Kiiltiir Yatirimlar1 ve Girigimlerini
Tesvik Kanununun 5 inci maddesinin (a) bendine dayanilarak hazirlanmistir.

Tanimlar

Madde 4 — Bu Yonetmelikte gecen;

Kanun: 5225 sayili Kiiltiir Yatirimlar1 ve Girisimlerini Tesvik Kanununu,

Bakanlik: Kiiltiir ve Turizm Bakanligini,

Komisyon: Bu Yénetmelik uyarinca olusturulan Inceleme Komisyonunu,

Girisimci: Kanunun amaci dogrultusunda faaliyette bulunmak iizere Bakanliga bagvuruda bulunarak
kiiltiir girisimi belgesi almis yerli ve yabanci tiizel kisileri,

Yatirimer: Kanunun amaci dogrultusunda yatirimda bulunmak iizere Bakanliga bagvuruda bulunarak
kiiltiir yatirimi belgesi almig yerli ve yabanci tiizel kisileri,

On izin: Taginmazin kullanimu igin, kiiltiir yatirimer veya girisimcilerine, proje hazirlanmasi, yatirim
veya girisimin Bakanlikga kiiltiir yatirimi veya kiiltiir girisimi belgesiyle belgelendirilmesi ve
miinhasiran bu Kanunun amacina uygun tiizel kisilik kurulmasi i¢in verilen izni,

Kullandirma: Bakanliga tahsisli veya tahsis edilecek taginmazlarin Bakanlik¢a yatirimci veya
girisimciye kiralama veya bagimsiz ve siirekli iist hakki da dahil olmak {izere irtifak hakki tesisi ya da
tapuda kayitli olmayan yerlerde kullanma izni verme yoluyla kullanma hakkinin devrini,

Taginmaz: Kanunun 5 inci maddesinin (a) bendinde belirtilen taginmaz mallari,

Tasinmaz degeri: 2/7/1964 tarihli ve 492 sayil1 Har¢lar Kanununda yer alan harca esas degeri

ifade eder.

IKINCi BOLUM
Kullandirma Konusu Tasinmazlarin Bakanhga Tahsisi

Tahsise konu tasinmazlar

Madde 5 — Kiiltiir yatirim ve girigimlerini tesvik amaciyla Bakanliga tahsis edilecek taginmazlar;
miilkiyeti Hazineye ait olan veya tapuda Hazine adina kayitli olmamakla birlikte {izerinde 21/7/1983
tarihli ve 2863 sayil1 Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu hiikiimlerine gore tescilli kiiltiir
varliklarinin bulundugu taginmazlar ile miilkiyeti 10/12/2003 tarihli ve 5018 sayili Kamu Mali
Yonetimi ve Kontrol Kanununun eki (II) sayili cetvelde yer alan kamu idareleri ile mahalli idarelere
ait olanlardir.

Tasinmazlarin Bakanhga tahsisi
Madde 6 — Miilkiyeti Hazineye ait veya tapuda Hazine adina kayitli olmamakla birlikte iizerinde



2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu hiikiimlerine gore tescilli kiiltiir varliklarinin
bulundugu taginmazlardan, kiiltiir yatirnmi veya girisimleri i¢in kullandirilmasi gerekli goriilenler
Bakanlikga tespit edilerek, Maliye Bakanligindan Bakanliga tahsisi talep edilir. Maliye Bakanliginca
bunlardan uygun goriilenler {i¢ ay icinde Bakanliga tahsis edilir. Daha 6nce Bakanliga bagka amacla
tahsis edilen taginmazlarin bu Y6netmelik uyarinca tahsis edilmek iizere tahsis amacimnin degistirilmesi
Maliye Bakanligindan istenebilir.

Miilkiyeti 5018 sayili Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol Kanununun eki (II) sayili cetvelde yer alan
kamu idareleri ile mahalli idarelere ait olanlar, Bakanligin talebi iizerine ilgili idarenin uygun goriisii
ile en geg {i¢ ay i¢inde bedelsiz olarak Hazine adina tapuya tescil edilerek Bakanliga tahsis edilir.

UCUNCU BOLUM
Tasinmaz Kullandirma Islemleri

Duyuru ve basvuru
Madde 7 — Bakanliga tahsisli taginmazlardan uygun goriilenler kullanima iliskin sartlarla birlikte
Bakanlik web sitesinde ilan edilir.

Tasinmaz talebinde bulunan yatirime1 veya girisimciler, ilanda belirtilen belgelerle birlikte siiresi
icinde yazil1 olarak Bakanliga basvururlar.

Yatirim, girigim veya tasinmazin niteligi dolayisiyla ilana gerek goriilmeyen hallerde istenecek
belgeler talep sahibine bildirilir.

Kullandirma yontemleri

Madde 8 — Kiiltiir yatirimi veya girisimlerini tesvik amaciyla Bakanliga tahsis edilen taginmazlardan
Bakanlik¢a uygun goriilenler bedeli karsiliginda yatirimei ve girisimcilere kiralama, irtifak hakki tesisi
veya kullanma izni verilmesi yoluyla kullandirilabilir.

Bu taginmazlardan altyap1 yapilmasi gerekli olanlar, altyapiy1 gergeklestirecek kamu kurumu veya
kurulusuna, bedelsiz olarak kiralama, irtifak hakki tesis edilmesi veya kullanma izni verilmesi yoluyla
kullandirilabilir.

Inceleme komisyonunun olusumu ve gérevleri

Madde 9 — Inceleme Komisyonu, Bakanlik Miistesarinin baskanliginda, ilgili miistesar yardimecisi,
Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirii, Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirii ile bu genel
miidiirliiklerin ilgili genel miidiir yardimcilar1 ve daire bagkanlarindan olugur. Miistesarin bulunmadigi
zamanlarda miistesar yardimcis1 Komisyona bagkanlik eder. Komisyon gerekli gordiigii hallerde
uzman ¢agirabilir.

Komisyonun kiiltiir merkezleri ile ilgili sekretarya hizmetlerini Bakanlik Yatirim ve isletmeler Genel
Midirliigii, diger tesis ve projelerle ilgili sekretarya hizmetlerini Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel
Midiirligi ytrtiir.

Bu Komisyon; yatirimet veya girisimcilere 6n izin verilmesine, 6n iznin kesin kullanima
dontistiiriilmesine, bu izinlerin uzatilmasina, dondurulmasina, iptaline, yatirimci veya girisimeinin
kusuru olmaksizin miicbir veya kamudan kaynaklanan sebeplerle iptal edilen kullanim kararlarinin
ihyasina iligkin kararlar alir. Bu kararlar Bakanlik goriisii ile birlikte Maliye Bakanligina gonderilir.

Komisyon, bagkanin ¢agrisi iizerine toplanir. Kararlar, iiye tam sayisinin salt gogunluguyla alinir.
Kars1 oylar ayrintili gerekgelerle yazilir.

Bagvurularin degerlendirilmesi
Madde 10 — Yatirime1 ve girisimcilerin bu Yo6netmelik hiikiimlerine gore Bakanliga yapacaklar



bagvurulari, bagvuru tarihinden itibaren ii¢ ay iginde Komisyonca degerlendirilir. Gerektiginde bu siire
Bakanlik¢a ii¢ ay daha uzatilabilir.

On izin

Madde 11 — Kullandirmaya konu taginmazla ilgili harita, plan, tescil, ifraz, tevhit, terkin ve benzeri
islemlerin yapilmasi veya yaptirilmasi, kiiltlir yatirimi veya girisimi i¢in proje hazirlanmasi, bunlarin
tasdik islemlerinin yapilmasi, yatirim veya girisimin Bakanlik¢a belgelendirilmesi veya miinhasiran
Kanunun amacina uygun tiizel kisilik kurulmasi amaciyla, Komisyonca yatirime1 ve girisimcilere
taginmazin degerinin binde biri esas alinarak yillik hesaplanacak bedel iizerinden alti1 aya kadar 6n izin
verilir. Ancak, 6n izin bedeli, 2863 sayil1 Kanun kapsamindaki tescilli tasinmaz kiiltiir varliklari ile
29/1/2004 tarihli ve 5084 say1l1 Yatirimlarin ve Istihdamin Tesviki ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik
Yapilmas1 Hakkinda Kanunun 2 nci maddesi kapsaminda olan illerde yapilacak yatirimlar igin yiizde
elli indirimli olarak uygulanir. On izin siiresi, gerekli goriilen hallerde bedeli karsiliginda Komisyonca
uzatilabilir.

On izin kararinin uygulanabilmesi i¢in kararin teblig tarihinden itibaren bir ay iginde;

a) Kullandirmaya konu tasinmazin degerinin ytizde biri ile yiizde besi arasinda sartnamede belirtilen
oranda kesin ve siiresiz teminat mektubunun ilgili saymanliga teslim edildigine iliskin alind
belgesinin,

b) Noterce tasdik edilmis 6n izin taahhiitnamesinin,

c¢) Bakanlikga istenilen ve sartnamede belirtilen diger bilgi ve belgelerin,

Bakanliga teslim edilmesi sarttir.

Miicbir veya kamudan kaynaklanan sebepler disinda yatirimei veya girisimei, On izin siiresi i¢inde
yiikiimliiliikklerini yerine getirmezse On izni iptal edilir ve basvuru asamasinda alinan gegici teminati
Hazineye irat kaydedilir.

Miicbir veya kamudan kaynaklanan sebeplerle, yatirime1 veya girisimeinin yiikiimliiliiklerini yerine
getirememesi durumunda, Bakanlik¢a 6n iznin iptali halinde, yatirime1 veya girisimciden basvuru
asamasinda veya 0n izin sirasinda alinan teminatlar, Komisyonca iade edilir.

Kullandirma karari

Madde 12 — Verilen 6n izin siiresi i¢erisinde yiikiimliiliikklerini yerine getirenlere Komisyonca
kullandirma karari verilir. Bu durumda 6n izin sirasinda alinan teminat kesin teminat olarak kabul
edilir ve iade edilmez. Kullandirma, kiralama veya irtifak hakk: tesisi veya kullanma izni seklinde
gergeklestirilebilir.

Kira siiresi on yila kadardir. Bu siire, tesis veya projenin tiirii, sinifi, kapasitesi veya mahalli 6zellikleri
de goz oniinde bulundurularak Komisyonca tespit edilir. Gerek goriilen hallerde kira sdzlesmesi
yenilenebilir.

Tasmmazlar tizerinde kirk dokuz yila kadar bagimsiz ve siirekli nitelikli iist haklar1 dahil olmak iizere
irtifak hakki veya bunlardan alt yapi igin gerekli olanlar iizerinde, alt yapiy1 gerceklestirecek kamu
kurum veya kurulusu lehine bedelsiz irtifak hakki tesis edilebilir. Proje olarak belgelendirilen yatirim
veya girisimlere kullandirilan taginmazlarda, bagimsiz ve siirekli nitelikli iist hakki tesis edilemez.

2863 say1l1 Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu kapsamindaki tescilli kiiltiir varliklarinda
kiralama veya irtifak hakki ya da kullanma izni siiresi kirk dokuz yila kadar belirlenebilir.

Kiralama veya irtifak hakki tesisi ya da kullanma izni islemleri, Komisyonun belirleyecegi kisiler
adina bedeli iizerinden, bu iglemler Yonetmeligin 9 uncu maddesinin Ui¢iincii fikrasi uyarinca kamu
kurumu ya da kuruluslar1 adina yapilacak ise, bedelsiz olarak Maliye Bakanliginca gergeklestirilir.
Kullandirma s6zlesmelerine Komisyonca belirlenen 6zel sartlar ilave edilir.



Kullandirma kararinin tebliginden itibaren bir ay i¢inde noter tasdikli kiralama veya irtifak hakki ya da
kullanma izni s6zlesmesinin yapilmasi ve bir 6rneginin Bakanliga teslim edilmesi sarttir. Bu siire
icinde noter tasdikli s6zlesmeyi yapmayanlarin kullandirma kararlar1 iptal edilir ve teminatlari
Hazineye irat kaydedilir.

Belediye ve il 6zel idarelerinin tasinmaz tahsisi

Madde 13 — Belediye ve il 6zel idareleri kendi miilkiyetlerindeki tasinmazlari Bakanliktan belgeli
yatirim veya girisimlere Kanun hiikiimlerine gore kullandirabilirler. Bu durumda ilgili idareler
kullandirma sézlesmesinin imzalanmasindan itibaren veya feshi halinde fesihten itibaren bir ay i¢inde
Bakanliga bilgi vermekle yiikiimliidiirler. Bakanlik¢a verilen belgenin iptal edilmesi halinde
kullandirma sézlesmesi feshedilir. Fesih halinde taginmaz tizerindeki tesislerin ne olacagi ilgili idarece
sartnamesinde belirtilir.

Bu maddede belirtilen hususlar ilgili idarelerce kullandirma sézlesmesine konulur.

Tasinmaz kullandirma bedeli
Madde 14 — Tasinmaz kullandirma bedeli, bu Yénetmelik hiikiimlerine gére Komisyonca belirlenir.
Kullandirma ve tescil islemlerine ait giderler yatirimci veya girisimei tarafindan ddenir.

I1k y1l kullanim bedelleri tasinmaz degerinin en az binde besidir. Emlak vergi degeri tespit edilmemis
yerlerde kira bedelini belirlemeye Komisyon yetkilidir.

Tespit edilen kullanim bedeli yillik ve pesin olarak ilgili saymanliga 6denir ve 6demeye iliskin
makbuzun bir 6rnegi Bakanliga teslim edilir.

Kullanim siiresi, kullandirma s6zlesmesinin imzalandig: tarihte baslar.

Miiteakip yillar kullanim bedelleri Devlet Istatistik Enstitiisiince ilan edilen Uretici Fiyatlar
Endeksinde (UFE-Bir 6nceki y1lin ayn1 ayima gore % degisim oran1) meydana gelen artis oraninin bir
onceki y1l kullanim bedeli ile ¢arpimu suretiyle bulunacak miktarin, dnceki yi1l kullanim bedellerine
ilavesi suretiyle arttirilarak tahsil edilecektir.

Kullandirmaya konu tasinmazin {izerinde gerceklestirilen tesisin yatirimdan isletmeye ge¢cmesinden
itibaren igletilmesinden elde edilecek toplam yillik igletme hasilati iizerinden Hazinece yiizde bir
oraninda pay alinir. Hasilata; tahsis olunan arazi {izerinde kurulan igletmelere ait tahakkuk eden her
tiirli mal ve hizmet satis bedelleri, faizler ile yapilan kiralamalar dahil edilir ve yillik hasilat1 gdsteren
beyanname 1/6/1989 tarihli ve 3568 sayili Serbest Muhasebecilik, Serbest Muhasebeci Mali
Misavirlik ve Yeminli Mali Migavirlik Kanununa gore yetkili kilinan Yeminli Mali Miisavirlere
tasdik ettirilerek ilgili defterdarliga veya malmiidiirliigiine verilir. Bu tasinmazlarin iizerinde kurulan
tesislerin tamaminin veya bir kisminin isletmeciliginin iigiincii kisi ve kuruluslara kiraya verilmesi
halinde, yatirime1 veya girigsimcilerin yapacaklar kiraya verme islemleri de dahil olmak iizere, kiraya
verenlerin kira bedeli izerinden, son yatirimci veya girisimci isletici ise isletme hasilati tizerinden
yiizde bir pay1 ilgili saymanliga yatirmay1 taahhiit ederler. Taahhiit, kira s6zlesmesinin tanzim edildigi
tarihten itibaren bir ay i¢inde yapilir, yatirimci veya girisimeilerin taahhiitte bulunmamalarindan
dolay1 bunlardan alinamayan hasilat paylari kiraya verenlerden alinir ve yatirimci veya girigsimcilerin
yillik hasilatini beyan etmesi ile hasilat paymi yatirmasinda yatirime1 igin 6ngoriilen esaslar uygulanir.

Ancak, kullanim bedelleri ve hasilattan alinacak paylar, 2863 sayili Kanun kapsamindaki tescilli
tasinmaz kiiltiir varliklar ile 29/1/2004 tarihli ve 5084 say1li Yatirimlarin ve Istihdamin Tesviki ile
Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun 2 nci maddesi kapsaminda olan illerde
yapilacak yatirimlar igin yiizde elli indirimli olarak uygulanir. Bu fikra kapsamindaki tasinmazlar
iizerinde bulunan tesislerin isletilmesinden Hazinece alinacak hasilat paylari ise, tesislerin isletmeye
gecmesinden itibaren bes takvim yili sonra tahsil edilmeye baglanir.



Denetim

Madde 15 — Bu Yo6netmelik hiikiimlerine dayanilarak kiraya verilen veya irtifak hakki tesis edilen ya
da kullanma izni verilen yerlerin kontrolii Bakanlik tarafindan yapilir. Yapilan kontroller sonucunda
tespit edilen hususlar bir rapor halinde Bakanliga sunulur. Bu raporlar Komisyonca degerlendirilerek,
yatirimel ve igletmecilerin kullandirma s6zlesmesine aykiriliklarinin bulunmasi halinde, bu
aykiriliklarin giderilmesi i¢in alt1 aya kadar siire verilebilir. Miicbir veya kamudan kaynaklanan
sebepler disinda, verilen bu siire igerisinde, bu aykiriliklarin giderilmemesi halinde, Y&netmeligin 16
nc1 maddesine gore islem yapilir.

DORDUNCU BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler

Belgelerin iptali ve s6zlesmenin feshi

Madde 16 — Miicbir veya kamudan kaynaklanan sebepler disinda, s6zlesme hiikiimlerine
uyulmamasi ve Komisyonca verilen alt1 aylik siire igerisinde de bu aykiriliklarin giderilmemesi
halinde, yatirime1 ve girisimcilerin kiiltiir yatirimi belgesi veya kiiltiir girisimi belgeleri iptal edilerek
sozlesmeleri feshedilir ve son y1l kullanim bedeli kadar tazminat alinir. Bu durumda, yatirime1 ve
girigsimcilerin o ana kadar yatirimlart ile ilgili tiim haklar1 sona erer ve tasinmazlar iizerinde bulunan
yapi, tesis ve miistemilatlarla birlikte bedelsiz olarak Hazineye intikal eder ve teminatlar1 Hazineye
irad kaydedilir. Bu halde, yatirnmci veya girisimciler bunlar i¢in herhangi bir hak, bedel veya tazminat
talebinde bulunamaz. Yatirimei ve girisimci tarafindan, tasinmaza veya iizerinde bulunan yap1 ve
tesislere zarar verilmis ise, bunun bedeli de ayrica alinir.

Miicbir veya kamudan kaynaklanan sebeplerle, yatirimci veya girisimcinin yiikiimliiliiklerini yerine
getirememesi durumunda, Bakanlik¢a kullandirma sézlesmesinin feshi halinde, yatirimer veya
girigsimciden alinan teminatlar Komisyonca iade edilir.

Kullandirmanin sona ermesi

Madde 17 — Kullandirma siiresinin bitiminde yatirimci ve girisimcilerin tiim haklar1 sona erer.
Bakanlik amaca uygun kullanimin devami sartiyla kullandirma sézlesmesinin siiresini uzatabilir. Aksi
halde yapi, tesis ve miistemilat herhangi bir bedel 6denmeden Hazineye intikal eder. Bu durumda
yatirimcl veya girisimciler, bunlar i¢in herhangi bir hak, bedel veya tazminat talebinde bulunamaz.
Yatirimet ve girisimei tarafindan, taginmaza veya lizerinde bulunan yapi ve tesislere zarar verilmis ise,
bunun bedeli ayrica alinir.

Serh ve tescillerin terkini

Madde 18 — Kullandirma siiresinin sonra ermesi veya sdzlesmenin Bakanlik¢a feshi halinde, tapu
sicilleri lizerine konulmus serh ve tesciller, Bakanligin goriisii ve Maliye Bakanliginin talebi iizerine,
ilgili tapu sicil miidiirii tarafindan terkin edilir.

Yiiriirlik
Madde 19 — Maliye Bakanlig1 ve Sayistay’in goriisleri alinarak hazirlanan bu Yo6netmelik yayimi
tarihinde yiiriirliige girer.

Yiiriitme
Madde 20 — Bu Yonetmelik hiikiimlerini Maliye Bakani ve Kiiltiir ve Turizm Bakani yiiriitiir.



